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Révélateur de ressources territoriales

Formation a la fiscalité directe
Bases Ménages
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FISCALITE DIRECTE ET OPTIMISATION

A. Généralités

B. Introduction a la fiscalité directe

C. Bases ménages
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Besoins de la collectivité Recettes de la collectivité
FONCTIONNEMENT
DEPENSES RECETTES
Excédent antérieur reporté
Charges a caractére général Produits des services et du domaine
Charges de personnel Travaux en régie
Autres charges de gestion courante Impots et taxes
Dotations et participations
Charges financiéres Produits financiers
Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Transferts de charges
Virement a section investissement

INVESTISSEMENT
DEPEMNSES RECETTES
Capital des emprunts Virement de la section fonctionnement
Opérations d'investissement : FCTVA
Travaux Subventions, DGE
Acqguisitions Emprunts
Constructions

Budget a I'équilibre
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EPCI du VAR

2014
Compe
nsation
Code EPCI d‘exsoné
EPCI TENB | TFPB | TH | CVAE | CFE | IFER | ®X9"“|pCRTP| FNGIR | TOTAL
nouvea
u
régime
PROVENCE D ARGENS EN 1422 589 1316
830012 | SOVEN 56202 33049 900133 272253609 49580 57941 0 oo oo
4035 1599 2736 10 910
830023 |COMTE DE PROVENCE 145 583 o 4355 1500 2153252804 268 935 320 381/ 650 412 O 07
6116 1829 3242 20981 8594
830035 |SUD SAINTE BAUME 98 256 o Cox T52 3297153430136 982 0 Cooy 832
12509 4090 4704 6234 16921
830050 [CA DRACENOISE 380 152 o P e 14703821678 218 o ©2 0%l
830055 |PAYS DE FAYENCE 643520966 912 * ggg 123 642|253 544 0 14086 0 'ggg 2 g;g
830066 \VERDON MONT MAJOR 15081110 714|184 715, 3616 23 676 0 2384 0 -46 308|293 877
830073 [COEUR DU VAR 66 793589 605873 557 88 113|183 709 0 21200 0 -14336 ! ggg
830108 VAL D ISSOLE 7869|145 709 250 266 7559 24 643 0 3186 0l -29 401|400 831
SAINTE BAUME-MONT 1734 4589 1674 1088 8041
830116 [0 =B 183600 /%% 4277757854 107 82739107 672 0 s Coa
CA FREJUS/SAINT 18976 4578 8175 115206 17 896
830118 |oh TN 355 749 of o0 378 B ilY376272641 108 o o2 oY
5002 1858 2636 10 104
830130 VALLEE DU GAPEAU 68 178 0 °on oo Z939102 678361 421 0 -15679 0 0
60157 [TOULON-PROVENCE- c)p 175 9849 55103 18682 33693 1485 7497 o 3749123084
MEDITERRANEE o777 870 200 609 151 435 099 356
1964 13420 111825 33751 57604 3206 9790 729 629 202 262
109 313 354 671 092 474 568320381 697 265
229 927
1% 6%  49%  15%  25% 1% 4% = 0% 853
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Contributeurs

Taxes / redevances Ménages Usagers Collectivités .
exceptionnels

Taxes Fonciéres PB € c € € €
Taxes II:lc\)|rl;ciéres € € € € €
Taxe Habitation € € € €

CET (CVAE + CFE) € € €
IFER € €

TASCOM €
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1= RESSOURCES FISCALES A TAUX CONSTANTS

Direction départementale
des Finances publigues

¥
E, .. 43 MARS 202 -
- Libertd « f‘wllll + Fraternite F DL
B SR E O REPUBLIQUE FRANGAISE

2012

'IMPOSITION DES TAXES LMRECTES LOCALES POUR 2012

Bases q'imposiﬁon i Taux d'imp;)sluon Taux t-l;Imposl(lon .Basei &‘ivmoslﬂon F;roauns 4 taux constants Pa:Z:rév:?;fggs:ee
eﬁecuv‘es 2011 | communaux de 2011 Dlafonnaés 2012 Dfém'm"‘“e-" 2012 © | (col4x C°'5'2 Ou.Col.9) au profit de la commune

Taxe dhabitation......... 5613918 8,27 >>> 5741000 474781 i 22510
Taxe fonciére (bati)........ 8014 040 | 25,39 55> 8195 000 12080711

Taxe fonciére (non bati).| 89 431 l- 100,62 >>> & 88200 | ‘ 88747

CFE SN 1 l >>> y e s0;
( - — T — - —

Bases de taxe d'habitation relatives aux logements vacanlsOl I Total : 2644 239

Il - DECISIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

0335 oA - 0z

Produit nécessaire 4 d Total allocations compensatrices

N°®1259 COM (1)

|1. PRODUIT DES TAXES DIRECTES LOCALES ATTENDU POUR 2012 o

: 4 - -
Produit des IFER @) Produit de la CVAE

Produit taxe additionnelle FNB @

I'équilibre du budget f T + e X zal
- + M = 26Uy 233,
VersementGIR P Prélévement GIR (P Prélévement pour le FSRIF Produit nﬂuLlLu de la fiscalité
directe locale (4 reporter colonne 7)

2. CALCUL DES TAUX 20?2 PARiAl;PLfCATIONV IJELA VARIATION PVROPORTIONNEL_LE—? Sl I'un des taux de référence (col.9) excéde le plafond inscrit col.3 (ou, & défaut, col.15 page 2) une varnation différenciée

Taux de référence |

= _des taux doit obligatoirement &tre votée

Taux de référence 3. TAUX VOTES B Bases d‘im-p_os'vtion ¥l7 Pl:odult émmspo;h;nt
de 2011 (col.2 ou 3) COEFFICIENT DE VARIATION PROPORTIONNELLE (B 2012 (col.6 x col.8) ! & prévisionnelles 2012 O (col.10 x col.11)
,,E,_.,,_; 7 = =L i 5 cadNR 9 10 1 cod ‘__12_
Toxe anabiaton.....| 827 Produtatendy [ i e R e 20 R AE R
Taxe fonciére (bati)........| 25,39 GUY 239 5,3 3 8 195 000
| 2EULISD. o 2 SRS . 2080 %4,
Taxe fonciére (non bati). 100,62 2 644 239 -| Aoo, 62, 490 I} (W 88 200 < {3 ) -“’
t —t— TR Tt T o Y o e e —~ 4
(o3 =S >>> Produit & taux constants | (6 decimales) 4 ,
La diminution sans lien des taux a-t-elle é1é décidée en 2012 ? (indiquer OUI/NON dans la cellule ci-contre) : ‘

A, Le préfet,
Le le

le 06 MARS 2012

il I

0 9 MAR. 2012

Pour le Préfer,

Le SccrcmM B
© ——
. S
/f{;(— . MINISTERE DU BUDGRT 1-— —— 7

DES COMPTES PUBLICS
, NS seavasa EY DE LA REFORME DE L'ETAT

FEUIqE [AREFOURNER AUX SERVICES PREFECTNRAIY B TOAIS Fvrtom: ssmma

TASCOM @J | DCRTP Gi] ’

pwfncdmwu“i Z’GI'_L‘ st_’_
le -‘" M aan 221
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Les principes de la ressource fiscale directe
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Le Principe d’encadrement des Taux
articles 1636 B sexies et septies du CGlI

= Taux Plafond

= Variation
1) proportionnelle
2) différenciée




I'importance 1

MARS 2014

GENERALITES
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Introduction a la
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Les principes de la ressource fiscale directe

Les Taxes Foncieres, d’Habitation
et la CFE (partie de la CET)
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= directement issues de la mise en place
de la fiscalité locale de 1973 (bases 70)
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Les principes de la ressource fiscale directe

Laressource fiscale

= Impots par répartition
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= Ressource = base x taux
E> Base = ensemble des VL (abattues)

=) 3 taxes/une source : le Bati
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Les principes de la ressource fiscale directe

3 taxes - 1 méme source : e Taxe
le patrimoine bati 'occupation
d’un local
d’habitation

e Taxe la propriété
d’un bati
d’habitation ou
économique

e Taxe I'usage
d’un bati
économique
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Les principes de la ressource fiscale directe

Répartition de la <
fiscalité directe
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171

TF TH CFE

TF et TFAE : payeées par
les propriétaires de toutes natures juridigues (Personnes,
SCl,Sarl,.)

TH et CFE : payées par les occupants de toutes natures
juridiques.




ECLD) Grose -
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DESTINATAIE
Type Code Collsctivilamiiax MINISTERL DE L' ECONOMIE (7))
o — | ——— Libortd + (,: + Pruwestit ET DES FINANCES SFDL
GROUPEMENT. V2L REFURLIQUE FIANGASE POUR LINTERCOMMUNALITE LL
- SRS A Pt TAXES FONCIERES <
{ lc]
5 = = = RENSEIGNEMENTS EXTRAITS DU ROLE GENERAL DE 2013 ]
= aw O COMIE ORI A | P
oM v A N s e PCPRIC AN st awvnfs A A COLLLIIE
10 PRI SRS A AR 0 Wross | o e ey . el ALAcOube v " e ' . 9 <
) . i . . ’
3225 17 657 4821 2
B O —, 188 8316 6304 181 W V)| Toeres wpriocies SRR R ; 865 6460 403
2| Lo hesteron & cumctbn seoe L] 0 103 652 653 2| ontbob ... 12575 782 O
3| Lowma enebeson vounn 4 e oo a8 0 0 0 0 W11 Tirrobn S W ey a m —
] Ades ocaus pemaliies de e TH (S cu A) 8 s 25640 101 4 | Auwes propriéie non batles PG . o0 1792 l_
3| Locma & veege pulmione U cotnertisl M2 a2 1062 442 6604 O
O| Sinates psssn o sainiie . "2 603817 3805 8| TOrALtignes 10300 A 82024 5714 )
r| rora Tom 5099 742 51027 0 | oot progriates soumises & majmtion « rans constucibles « 0 0 0
¥ TARE EMLEVEMENT Usannetd MENAGL I it pevery ropmer g "‘2".’2"1".‘..:-,.7"' O
y v ) ‘ T ] o mea
8| Loceussouma fla TEOM _I 40N 6 885 7751 040 ee7 373 l 0 m
VENTILATION DU MONTANT DES COTISATIONS PAR TRANCHES ET COLLECTIVITES I
o TYPE ET TRANCHE NOMBSE ARTICLES cormATONs comane SYNDICATS SANS ITERCOMMUMAL TE DUPARTEMENT BATI 15€ TSE Orand Pars A IR IO o) T CTEOM s WA D L Ty Z
€ COTBATIONS 0€ AOLE Pe 2 gmten corprn {commaton truas FECALITE PROPRE e SUTHE UER. Narduiym - e TR (comation bt}
@ cagovemery am) (constion ruta) P {moution brva} Primrrey
(oot son bruke) 2
1 2 3 4 € L] T L] 0 L) " 1
1| WA PROMRETES BATES Baze 8008 742 0 8099 742 8053483 0 o 7751048 o 0
2 Touss 0.63% 2468 %
3 SANS COTE BATIE 1448 Procut 1076678 0 51027 1980 836 0 o 9973713
‘. ° 0
s 1 5 &) 15 o 0 & 0 o L) 0 o
L] 12142 140 133%8 1317 o 83 3208 0 o 8019 o 0
4 150465 778 241347 39138 o 2575 97822 0 o 20853 o o
) 4s0-749 1215 725 145 155334 0 879 344133 0 0 188 525 0 ]
) 750-1 8240 1456 1507 197 354436 0 18075 704 376 0 0 370 278 (] o
10 21828 52¢ 1786 081 526 &71 0 21495 840 292 0 0 339 683 0 [
" TOTAL 5566 4263158 1076 700 0 §1007 1089 838 ) 0 997 367 0 0
12| W0 PROPRETES NON BATES Gase 82024 o 92024 3N 0 0 1951 0
g% Toat 621% 67,50 % 28.80 %
" SANS COTE NON BATIE 2567 | o 60972 0 5714 977 0 0 34457 e
15 ° m
10 -1 1820 7176 4465 0 133 108 0 0 24m 0
7 12.74 B46 256060 14247 0 1381 1439 o 0 7649 0
18 75-200 323 45470 22905 0 2218 5915 0 0 12412 0
18 200748 20 13654 6572 0 653 1789 0 0 4043 0
20 750 ) 23057 12707 0 1053 466 0 0 7782 [
2 TOTAL 5566 115047 60987 ] 5438 9718 o ° T =
22 | dant MAJORATION 0 o 0 of SnaaAN o TARF m;:n-:’mnc. 0.00 V- OCGREVEMENT BATI (articses 13018 ot 13018 bls & CGY
« torn ”auu;-- WOMSRE el | il | WO OF eV
| TN eeoN. ¥ A SUR DEGREVEMENT COLL ROABRE
| 23| MC DEGREVEMENT JA COLL 0 0 0 0 0 muu:sn(mmmncﬂ' SCRNA BFF SEULS 53 5740' 62,
i £ DEGREVEMENT JA ETAT 0 0 0 0 0 2 =
i VI . REPARTITION PAR TRANCHES DE COTSATION
TOECOMPOSTON | BATITF 3%  JBATI 6% [JEOM +| OATI 15E 0% Men B4 TH NonBM®% | Non Bae TSE 9% EMENTS [ CAMTET ™ e P A O TELES | OU MOWTAR O
i V- FRAS OF OESTION DE LA FISCAUTE DRECTE LOCALE ST o e TEQM ¢ yyndca) % To 2T | A ) A WAL RONN, i pra et e il
I Ivok @4ccmponibon codrs V bis) DE LA FISCALITE 2 ey —t— 3 v ™ 0
| ECIR LoSAS 93 588 78 800 0 2082 2407 0 . ° 2 [1:1) prom vatenr) e San
i » N 8¢ 14618
i [ Wi - DECONPOSIION OES ARTICLES DE ROLE EN NOMBRE £1 EN MONTANT _ ‘ a0 557 108 157
- MONTANT MES EN RECOUVREMENT 5566 4403 453 s | emswancw | e [ vmwe T eucom e | ewercomen | e $ 30.74 1853 889026
ouROLE a8 79 | 4400001 | 818 | 78 | % 2452 . : ™ 202 3362052
! Lid 5568 4388 205

ane - 111R2 * i ¥aaf dea arficles de rGla qul Mot BuCUNE colisalion (can e axnnarta EOC sane TEAL —— o - o
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|Les principes de la ressource fiscale directe

: it | TAXES FONC

RENSEIGNEMENTS EXTRAITS DU R
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NOMBHE DE COMPIES HOMSIL MONIANT ME1 REVENANT
1A PROPRITED DATES ; PARTEES DEVALUATION (PEV) MPOSEED | (g pomnf s 0 eV BASE MPONEE Auct:‘m ¢ J
| ¢ ) ‘ b =
1| Loceur dhabitation ordinakre ... ... 385 6 276
6 304 191 39714 1
2| Locoux dhabliation & caractdre social ... 3 141 103 652 653 2
3| Locoux dhabitation soumis & la ol do 48 ... 0 0
4 mmmuﬂﬁhﬂﬂswﬁ .............. B 25543 : :
5| Locauxd 5
usage professionnal ou commercial ... 42 492 1062 442
6| Etadlissoments indusiriols of assimilés . o
: 38 12 603 817 3805 5
TOTAL
1029 8 090 742 51027 6
0 TAXE ENLEVEMENT OKDUKS et o (N e th
5
| ? ) B Poit Fie Pt inc vy
8
Loosux soums & la TEOM . 407N 6 668 7751049 087373 0

VENTH ATIAM N AMALIT ALY AFA AATIA L FIALIA R
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Bases ménages

Taxes fonciéres
-+

Taxe d’habitation
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ECOFIN/ANCE

Bases ménages

BASES MENAGES

2) Les omissions
3) Comment travailler ses bases
4) Reforme des VLC ...



ECOFIN/NCE | La valeur locative cadastrale

Une base commune d’évaluation
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Valeur locative cadastrale

*
Base Base
Taxe fonciere Taxe Habitation




ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

Définition
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« Loyer annuel théorique qu’aurait produit
I'immeuble s’il était loue dans les conditions

normales d’'un marché eéequilibré et concurrentiel,
évalué a partir des caracteres physiques des
biens. »

Sources




ECOFIN/AINCE La valeur locative cadastrale

m=s) Des ecarts de V0L 2011
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DUCENES 517 11891 1868
Nationaux 23
(52)

Statistigues ECOFINANCE




La valeur locative cadastrale

)
L
. Renseignements extraits 1386 bis TH-K <
TAXE D'HABITATION X L]
630 du réle général de 2013 s
h:& Valowr 201 § (n
™ THE, THS cammpondants Tote Dor basss axondrbes Y Répertlion dee cofeations brutes pes collectves - Lu
1. Enasmble cos osmix o ddparcrces imponsties._. a 3 108 1158 487 =8 v cotatrs durin o i S )
2 [ 0 [] “u 2 ) fon aures) o n-t:-.:nq Syndice  TOR s‘
3. Autrens locaux ot dépandances bities fire 1 - ligne 2).. 434 39 308 1150 487 61585 <
4. Dépendances bities m
5 J « ' 54 18732 1692 Per. 080 A & g g 0 o
b. Nen ruttachées s ocel TH Gt .| 0 14 T 1548 0 o 124 ™ 14 988 607 e 38
5. Sroprement dis Do 100 4 199 1% 2423 1625 788 3
De 200 8 299 28 7102 4574 2528 88
0o 3004 30 5 17633 11018 8614 224
Ds €00 & 499 47 0723 12715 6008 57
9 Logemens vacenss impoeds & s THLY s déitmson
oo 500 8 0 2177 17648 11531 384
10 Logaments vecants Imposts # I8 THLY sur déldération De 800 & 51 32673 19864 13008 345
de FEFCH Os 700 & 50 37 354 22332 15022 425
5031 123
4080 168
13 500 803
81482 2088

Nonwsleuns
55872
42038
] € - 7147
4 [r—
3 . N 75 : m&mm::‘n(m-nhi =
b X
). 25 10 CrOOMM. 00 0. Patonnement ® Aboisl non dul| PA 1 150
3 Abettement pour 2 parsonnes & charge. 570 10 876 ALT414A b Aluial bkl A 5 2187
4. Abettement pour 3 parsannes & charge 998 15 1541 G S mw"” 25 .
. Abattement supp. par pers. & ch. & partir de is de .. 428 15 565 2000 corrigh : A ol e 123%
4475
. (L edi baod s ' BB ] v Anonveer | PA 2 pros
7. Abattement s pdcial handicapd (3) 285 10 n “@
7. Nonosbeurs ... ——_
8. TOTAUX: 75 A\
o dut Moot wa Mererm ATraris aux s idances (FNcDeles avec S A 78
oL secorgaive | pvcpu ks [0 pas ¢ chargs [ s, & chorge [ 2000 § chivge [3 9em § charge [4por ¢ chorge [8 parof 4 ch [ o mds et 348)
s k] 2 07 L)) Ly ] 1 0 32 Une valews locative trise pos e Une valew locetive rets pour ies aticies Imposss.
o » P f o 0 ° 2 Adsches bmpads | Adticles sxondeds Commune hercommunalie (1) @\ avia TWmposiion
e —————————— -
388 2 360 36 385 3
Cammune Irndsrcommunaldé (1) Byndiouts) TSE
R o 2
ot {
s bese - Tomsl des sbataments (3) .| 134128
0. Abatement pour charges de famiiie
0. Parsorres des e - Mowes ou persornes ... | 18 180 189
prevns e
(1rm o 20 parn ) « Toka den wbatinerts (3)..—... 81817 52082 51677
b Pncrnes howl - Manbrs e pancrens.... .| 15 15 15
3 g {
Bogen wart) L - Touk den statumess ) ) 8208 8183 8208
c,
% Eo] F
o coreiions powr e bendfies en 3013
9. Pret o 10414-83)
4 base { 216 | L wm:m'm
3 3 1. Pro (a1 1841.4.8.3)
o 856 12 Prét supidmentsie (THS)..__
"¢ O AUATYENERTS T OUDTITES ET FOURCERTAOES




ECOFIN/AINCE La valeur locative cadastrale i
|/, a valeur loc o
/
<
AR TN Z
LL
s Ren!
TAXE D'HABITATION =
630 dur N
L
Nombre ¢ amches Valour locutive brute revlonisde pour 2013 )
o sthe <
carspondant Totwe Dot bases axondrées m
Tranc
1, Enesmbile Ges kocmix of dépendances impossties... .. a4 38 398 1 158 487 81585 ‘7::
2 Leesux excoptionnels 0 0 ] 0 0
3. Autres locaux ot dépandances bities fligre 1 - ligne 2) .. 434 39 398 1 158 487 61585
4. Dépendances bities
o, Rattachées au locel dhabdation (knposiion giobele) 0 ' 5 18732 1682 0o ':
b. Non ratiachées mi bocsl @hebiation (ard. TH distincl) ___ 0 14 1 3549 0 : e
o d < e 74 24 1138 208 % 893
7. Dot { Os 200
e o i e et Wl i ot 1 1 ::".'.':'o"?’ p 2025 O 300
De @00
9 Logements vacenss imposds & is THLY s deibémdon 0 2 0
dom De 500
10, Logements vecants Inposds § s THLY sur délibération 0 0 0 e
e PEFCI T
Ds 800
1 - Comemune 2 - Syndicab 3 - tarcommunaiits 4- Vi des THS Ds 900
WL moyeens ] 2852 |0 (0] 3345 1000
VL moysere rulenue / shat m) {n 2652
Buse nels poedo ou dégroves 1034 532 901458 51982 TOTA
Ouse nots sans elustermont 1034 532 1034 632
Buse nolle aun TSE () 7147
Bases brutos exo ZAR ity
(TTVEF verms W Somibow aide.
1. Exondn
2 Emosn
3. Exondn
¢ 4. Colash
1 Abattemanigéodraidtabese. . | NON VOTE 404 3, Digriw
2 Absttement pour | ach 285 10 CF COMM. 680 e, Pastorn
3 Absttement pour 2 per & charg - 570 10 976 At 141
4 Ab pour 3 per 4 chary 998 15 1541 N
5. Abattement Supp. par pers. & ch. & partic de ks 4o 428 15 565 2000 cx
6 Abattemant spdciel & Is bese (3) . - 143 ] 8
7. Abattement pé (3) 285 10 e
- 7. Nonwd

8. TOTAU

|




ECOFIN/NCE La valeur locative cadastrale

BASES MENAGES

Valeur
locative
70

Tarif au

m? (valeur
70)

- Reférence toujours exprimeée en valeur 70
-PV 70



ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale
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Tarif au m? | Valeur
tive 70
(valeur 70) Seatie

/

VLA = actualisation 78 x coefficient de
revalorisation forfaitaire annuel)




ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

==) Ecart tarifaire (valeur 70)
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Cat 8 0,21 € /m? 6,70 € /m?

Cat3 6, 10 € /m? 10,06 € / m?

Statistiqgues ECOFINANCE




ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée
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Tarif au Valeur

m? (valeur
70)

locative
70

3 étapes




ECOFIN/NCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

=) 3 étapes
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1 - Surface totale des piéces et annexes
affectées a I’habitation (m2)

ECHELLE 2 - Catégorie du logement
CATEGORIELLE »

3 — Importance du logement

4 - Surface des dépendances

5 - Degré d’entretien
COEFFICIENT DE
PONDERATION »

6 - Situation générale

7 - Situation particuliére

- Equipement et confort

ELEMENTS DE » o
CONFORT




ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

=) 1ére étape
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ECHELLE

CATEGORIELLE

1 - Surface totale des pieces et annexes affectees
a I’habitation

2 - Catégorie du logement (caractere architectural,
gualité construction, distribution, equipement)

3 — Importance du logement

4 - Surface des dépendances (garages, caves,
remises, etc...)




ECOFIN/NCE La valeur locative cadastrale

A
DIRECTION GENERALE PREMIERE REVISION QUINQUENNALE 6670 H
DES IMPOTS DES EVALUATIONS FONCIERES DES PROPRIETES BATIES = L5 1970)
Départemeant
PROCES-VERBAL DES OPERATIONS - J————
Commune

1 - LOCAUX D'HABITATION OU A USAGE PROFESSIONNEL ORDINAIRES "h

Secteur locatif

e

n
L
Q
<
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=
N
LL
N
<
)

A — CLASSIFICATION COMMUNALE
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ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée
=) 1ére étape : échelle catégorielle

BASES MENAGES
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ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

=) 1ére étape : échelle catégorielle

BASES MENAGES
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ECOFIN/AINCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

=) 1ére étape : échelle catégorielle
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Exemple d’anomalie catégorielle

N° Invariant :
2150403033U

9001 LA CASSARDIERE
Bat A Esc 1 Etage O

Local 1001

™ Catégorie : 8

N° Photos : 257 - 258

W Superficie : 40 m2

§i| Occupé : oui

¥ TH non : inscrit vacant
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La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

=) 1ére étape : échelle catégorielle
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Exemple de correction

» N° Invariant : 2150403033U
X rue X LA CASSARDIERE

Bat A Esc 1 Etage O

Local 1001

i Catégorie : 4

B N° Photos : 257 - 258
Superficie : 120

i Occupé : oui

4 Observations : maison neuve

[3¢)




ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

Coefficient d'importance : parties principales

=) 1ére étape : échelle catégorielle (importance du logement)

1¢re tranche :

2¢me tranche

3¢me tranche

Catégories fonciéres les 20 premiers m2
m2 suivant
Coefficient De20 m?a: Coefficient coefficient
Maison 1re catégorie... 3 400 m?
individuell 2¢ catégorie... 2,50 320 m?
e 3¢ catégorie... 2,10 240 m?
4¢ catégorie... 1,70 160 m? 0,90 0,75
5¢ catégorie... 1,45 110 m?
6¢ catégorie... 1,30 80 m2
7¢ catégorie... 1,20 60 m2
8¢ catégorie 1,10 40 m2
1™ catégorie...
Locaux des 2¢ catégorie... 2,60 350 m?
immeubles 3¢ catégorie... 2,20 260 m?
collectifs 4¢ catégorie... 1,90 200 m?
5¢ catégorie... 1,60 140 m? 0,90 0,75
6¢ catégorie... 1,35 90 m2
7¢ catégorie... 1,25 70 m2
8¢ catégorie... 1,15 50 m2
1,05 30 m?
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ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

=) 1ére étape : échelle catégorielle (surface des dépendances)

n
L
©)
<
Z
L
=
n
L
0
<
m

Coefficient de pondération : parties secondaires

- de la qualité et de la nature de ces
élements secondaires

- de 'importance de ceux-ci par rapport
De 0,2 2 0,6 a ceux couramment rencontrés dans la
méme categorie

en fonction :

- du lien plus ou moins étroit avec la
fonction habitation




ECOFIN/NCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

=) 1ére étape : échelle catégorielle

BASES MENAGES

Tarif au m? Valeur
(valeur 70) locative 70

Classement par Application
comparaison coefficient
= d’'importance

Choix de la /
catégorie Surface des
dépendances




ECOFIN/Go™! La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

=) 1ére étape : échelle catégorielle.
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DEP.DIR. 47 O R,
T [Annes) Z0LO1E RECAPITULATIF DES PROPRIETES BATIES
COEFFICIENT DE REVALORISATION AMALGAME (LOCAUX H-C) :2,834 "EOEFPICIENT DE REVALORISATION AMALGAME (LOCAUX METH. BAREME) :2,124
[ 3 __ [RewisioN| ok, L RC EXO RC EXO RC NBRE
NATURE DES LOCAUX ET AFFECTATION CATEGORIE | 1970 ACTUALIS, ANNEE PERMANENTE TEMPORAIRE IMPOSE PEV.
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I. LOCAUX ORDINAIRES
A. LOCAUX D'HABITATION OU A USAGE PROFESSIONNEL
‘ 1. MAISONS INDIVIDUELLES
‘ HABITATION A4 4,27 1,57 149132 0 9411 65162 26
A S 4,571 1,57 1464764 0 55899 676543 327
A S5M SHORNNE AT, 731038 2190 37373 325987 177
A6 4,88 1,57 4979480 8477 272148 2208325 1428
| A &M 4,27 1, 5% 195897 1014 15631 81321 85
| A7 3;51 1,57 57685 0 5111 23737 39
A8 2,13 1,57 2046 0 173 851 4
‘ PROFESSION A4 4,88 1,57 8507 0 0 4254 4
A6 5,49 1,57 9103 0 0 4553 4
2. APPARTEMENTS
HABITATION AS 5,03 1,57 37224 .0 0 18615 9
A6 4,271 1,57 424854 2388 19002 191068 209
A7 3,200 1,57 9394 0 0 4700 10
PROFESSION AS 5,03 1,57 2911 0 0 1456 1
3. DEPENDANCES BATIES
DEPENDANCES ORDINAIRES A B 3,81 1,57 21518 907 194 9668 43
AC 3,05(8°1750 34799 0 155 17257 70
A D 1783817579 5582 0 0 2799 31
A S 520 WETAGD 5832 0 0 2918 10
A6 4,27 1,57 7992 0 3884 112 3
DEPENDANCES D'AGREMENT A BA 4,12 1,57 110470 0 5165 50104 115
A CA 2,74 1,57 32802 (] 780 15635 50
COTAT TR 8291031 15976 424926 3705065 | 2645
B. AUTRES BIENS
3. BIENS NON PASSIBLES DE LA TAXE D'HABITATION
4 * LOCAUX COMMERCIAUX AVEC BOUTIQUE OU MAGASIN 1,84 3723029 12460 0 1849126 295
2
{ * BIENS DIVERS 1,84 1142339 31402 0 539786 99
3|
3t
5 \‘ RESULTATS GENERAUX DE LA COMMUNE
x

CSI : 182




ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

=) 3 étapes
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ECHELLE
CATEGORIELLE

ZALRIPNY  COEFFICIENT DE

PONDERATION

ELEMENTS DE
CONFORT




ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

) Dicme dtgpe
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COEFFICIENT DE
PONDERATION

5 - Degré d’entretien

6 - Situation générale
(avantages/inconvénients quartier,
commune)

7 - Situation particuliere (vue, exposition,
bruit, etc...)




ECOFIN @,,4 E La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

mmm) 2icme dtgpe : coefficient de pondération

I Exemple de correctif d’ensemble
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N
)
Coefficient
situation Correctif
générale: ascenseur
-0,10 a +0,10 . . .
Appllcatlon correctif

d’ensemble
(> de 4 coefficients)
Coefficient
situation @ % Coefficient
particuliére : l d’entretien :
-0,10 a + 0,10 S 0,8a1,2




ECOFIN/ANCE

La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

mmm) 2icme dtgpe : coefficient de pondération
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Coefficient Coefficient Correctif . .
. . . . Coefficient
situation situation ascenseur , .
. s . . . d’entretien :
partlcullere' générale: maison 12
0, 05 individuelle=0 !

\ﬁ

/

Somme des coefficients

=1,25




ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

=) 3 étapes
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ECHELLE
CATEGORIELLE

COEFFICIENT DE
PONDERATION

3ieme étape ELEMENTS DE

— CONFORT




ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée

) 3ieme dtgpe
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ELEMENTS DE
CONFORT

8 - Equipement et confort (eau courante, gaz,
électricité, WC, baignoires, douches, lavabos,
tout a I’égout, chauffage central)




ECOFIN/&S La valeur locative cadastrale

Surface pondérée
) 3ieme étape : éléments de confort
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ﬂ Eau courante
g
(i::ci/p':ilize)s Ajout d’équivalence
superficielles = Electricité
Représentation des 2 M
éléments de confort
e
- douche 4m?
- WC 3 m?

- lavabo 3m?




ECOFIN/ANCE La valeur locative cadastrale

Surface pondérée
mm) 3ieme dtgpe : éléments de confort

I Exemple d’équivalence superficielle

-

BASES MENAGES

Eau + Gaz +
Chauffage central Electricité + Tout a

5 Pieces principales I’égout

10 m? sup

11 m? sup

1 salle de Bain avec
1 baignoire
1 douche

9 m? sup Somme des
éléments de
confort = 36m?




ECOFN/ge™™! La valeur locative cadastrale i
>
Des écarts de VL de 1 a 6 (aussi importants que les écarts de taux) =
%
L]
_ 7p
Maisons Appartements g
Mini Maxi Coef. Mini Maxi Coef.
Extréme 1390 € 10570 € 1018 € 7903 €
National 5,18 6,86
(109 m?) (160 m?) (61 m?) (69 m?)
3621 € 2244 €
Moyenne
nationale (110 m2) (75 m?)
Mini Maxi Coefficient
Taux TF 6,33 % 41,95 % 6,62
Taux TH 6,33% 31,14 % 4,91

Sources : statistiques ECOFINANCE




ECOFIN/AINCE La valeur locative cadastrale
Un exemple d’anomalie
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> Classé initialement en cat. 6
» Coefficients : -0.1, 0.8 (=0.7)

> Eléments de conforts : 22 m2

> Surface habitable : 100 m2

> Annexe : Véranda non chauffée 12
m2 (=7.2)




ECOFIN/aINCE La valeur locative cadastrale
Un exemple d’anomalie corrigée

n
L
©)
<
Z
L
=
n
L
0
<
m

> Classé en cat. 5
> Coefficients : 1.2

> Eléments de conforts : 39 m2

» Surface habitable : 100 m2

> Annexe : Véranda chauffée 12 m2




ECOFIN/aINCE La valeur locative cadastrale
Un exemple d’anomalie corrigée
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UNE DIFFERENCE DE
86,66 % de surface
supplémentaire




Bases ménages

BASES MENAGES

1) Lavaleurlocative cadastrale .................ooi

2) Les omissions
3) Comment travailler ses bases ...,
4) Reforme des VLC ... e e



ECOFIN/ANCE Les omissions
Un exemple d’'omission : les locaux vacants

Un local déclaré vacant sort du champ de taxation
a la TAXE D’HABITATION.

> situation au 1¢" janvier de I'année

Im BASES MENAGES

» correspond a une situation ponctuelle

liée au turn-over normal des occupants

52




ECOFIN/ANCE Les omissions

Un exemple d’'omission : les locaux vacants
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Conditions de la vacance :

Local Local non Vide de
habitable habité meuble




Potentiel d’optimisation
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Bases ménages
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1) La valeur locative cadastrale

2) LES OMISSIONS .....viiiiiii i |

4) Reforme des VLC ... e e




ECOFIN/aINCE | Comment travailler ses bases
En participant au recensement des bases

- article L135B du LPF (= Qui )

- CCID (un outil efficace valorisé en 2012 par ’AMF)

ml BASES MENAGES

- Partenariat avec les Services Fiscaux

56




ECOFIN/ANCE | Comment travailler ses bases
Textes et outils

» Documents fiscaux (1386 TF, 1386 TH, 6034)

» Préparation fiscale (informations diverses)

ml BASES MENAGES

[57)




ECOFIN/ANCE | Comment travailler ses bases
La CCID

» Présidée par le Maire

» 6 a 8 commissaires (désignés par le directeur des SF
sur une liste proposée par le Maire)

» Constituée pour la durée du mandat

ml BASES MENAGES

58




ECOFIN/ANCE | Comment travailler ses bases
Les principaux axes de travail de la CCID

§> Suivre les évolutions du patrimoine

= Mutations et changements d’occupants

= Evaluation des nouveaux batis

MI BASES MENAGES

= Evolution du bati ancien

59




Exemple statistique sur une commune de 1800 habitants

ECOFIN/AL

Fiche synthétique et statistique des potentiels fiscaux des locaux d'habitation

Vacants Maisons Appartements Valeur locative statistique des vacants Coefficient d'abattement Taux d'omission Base TH omise Potentiel de produit TH
Nombre 22 52 239 388 15,25 % 5542 % 112438 21824
VL moyenne 4334 2770
Nombre de categories 6M a 8 Revenu Cadastral moyen par catégorie Nombre de sous-évalués Base sous-évaluée Potentiel de produit fiscal
35 6M a 8 :893 35 Fourchette basse TH:44 316 ; TH:8 602 ;
TF :26 145 TF :2688
5Ma 6:1 640 Fourchette haute TH:68 017 ; TH:13202;
TF :40 128 TF:4125
5:2039
Nombre de categories 1 a 5M sans chauffage Revenu Cadastral moyen 1 a 5M Nombre de sous-évalués Base sous-évaluée Potentiel de produit fiscal
31 1961 11 TH:5410; TH:1050;
TF:3192 TF : 328
Nombre d'anomalies potentielles Base fiscale omise ou sous-évaluée Potentiel de produit fiscal
40 150 30
35
] 12 108 3 21
30 28 3 100 g 20 -
L] 70 =
£ & F 1
FEY E 50 . £ 10
: . ﬁ M _ ; L]
10 10 N - — N —
( BB Vacants Il Catégories 6M a 8 fourchette basse TH B Vacants Il Catégories 6M & 8 fourchette basse TH
I Catégories 6M & 8 fourchette basse TF I Catégories 6M a 8 fourchette basse TF
o Il Catégories 6M a 8 fourchette haute TH Wl Catégories 6M a 8 fourchette haute TH

B Vacants Maison [l Vacants Appartement Ml Catégories 6Ma 8 I Catégories 6M a 8 fourchette haute TF B Catégories 6M a 8 fourchette haute TF
B 1 2 5M sans chauffage I 1 & 5Msans chauffage TH B 14 5M sans chauffage TF W 1 i 5M sans chauffage TH B 14 5M sans chauffage TF
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2S menages

BASES MENAGES

1) La valeur locative cadastrale
2) Les omissions

3) Comment travailler SES DASES ............ciiuurriirieeeaaiiiiiiie e ea e, |
4) Réforme des VLC



ECOFIN/AINCE REFORME des VLC locaux d’habitation
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Conséquence de la non mise en place de la réforme de 1990 =
&
<
m

Déclaratif : pas de mise a jour (hors déclarations obligatoires)

Logements sociaux : classification et échelle

Iniguité de traitement ;. avant et apres 80




ECOFIN/AINCE REFORME des VLC locaux d’habitation
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[> Zonage par département (attractivité)

|:> 4 Catégories de logements

|:> Mise en place 2018 ?




GLOSSAIRE

TFNB
TFPB
TH
TFAE
CFE
CET
CVAE
DCRTP
FNGIR
FCTVA

FPIC
IFER
TASCOM
CCID
ClID

CDVLLP
CDIDL

Taxes foncieres sur le non Bat

Taxes Foncieres sur les propriétés baties

Taxe d'habitation

taxe fonciere des activités économiques

contribution fonciere des entreprises

contribution economique territoriale

cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises
dotation de compensation de la réforme de la TP
fonds national de garantie individuelle de ressources
fonds de compensation de la taxe sur la valeur ajoutée

Fonds de péréquation des ressources intercommunales et
communales

Imposition forfaitaire sur les entreprises de réseaux
taxe sur les surfaces commerciales

commission communale des impots directs
commission inter-communale des impots directs

commission départementale des valeurs locatives des locaux
professionnels

commission départementale des impots directs locaux




